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Спрашивали? Отвечаем!


Росреестр Адыгеи продолжает отвечать гражданам на вопросы, связанные с оформлением недвижимости.

Что такое кадастровый учет?

Государственный кадастровый учет недвижимого имущества — внесение в Единый государственный реестр недвижимости (ЕГРН) сведений о земельных участках, зданиях, сооружениях, помещениях, об объектах незавершенного строительства, о единых недвижимых комплексах, и об иных объектах, которые прочно связаны с землей, перемещение которых без несоразмерного ущерба их назначению невозможно, с характеристиками, позволяющими определить его в качестве индивидуально-определенной вещи, или подтверждают прекращение его существования.

В реестр недвижимости вносятся следующие основные сведения об объекте недвижимости:

•	вид объекта недвижимости;
•	кадастровый номер объекта недвижимости и дата его присвоения;
•	описание местоположения объекта недвижимости;
•	описание основных характеристик объекта недвижимости (площадь, протяженность, материал стен, год ввода в эксплуатацию и другие);
•	сведения о прекращении существования объекта недвижимости и дата снятия с государственного кадастрового учета, если объект недвижимости прекратил существование.

В каких случаях необходимо осуществлять кадастровый учет?

Кадастровый учет и регистрацию прав на недвижимость необходимо осуществлять в случаях:
•	создание объекта недвижимости (например, строительство дома);
•	прекращение существования объекта недвижимости (например, снос дома);
•	реконструкция недвижимости;
•	изменение основных сведений об объекте недвижимости.



Необходимо ли представление кредитного договора для регистрации ипотеки?

Если в договоре об ипотеке или в договоре, из которого возникло ипотечное обязательство (например, договор купли-продажи с использованием кредитных средств, договор участия в долевом строительстве), содержится вся информация, необходимая для внесения в ЕГРН сведений об ипотеке, то предоставлять кредитный договор не требуется. Исключением являются случаи, когда представление кредитного договора прямо предусмотрено законом, в частности, при осуществлении госрегистрации ипотеки на основании договора управления залогом и в случае, если права залогодержателя удостоверяются закладной и кредитный договор является приложением к ней.

Права на какие постройки нужно регистрировать?

Права на сооружения (вспомогательные постройки), обладающие признаками недвижимого имущества, подлежат госрегистрации.

К основным признакам недвижимого имущества можно отнести:

- наличие у постройки фундамента, прочная связь объекта с землей, когда перемещение такого объекта невозможно без несоразмерного ущерба его назначению;

- материал, из которого изготовлен объект (цельные материалы, а не сборные части).

Разборные теплицы, беседки и навесы, уличные душевые кабины и туалеты, а также другие негабаритные сооружения можно ставить на своем участке без постановки на кадастровый учет и регистрации прав на них.
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Ynpasnenme Pocpeectpa PockapacTtp
o PecnyGuke Aawiren BV no Pecnysnuke Aasiren

B Kakux criy4asix Heo6X04UMO OCYLIeCTBMATh
KaJacTpoBbIi y4eT?

KaHaCTpOBbIVI y4eT 1 pernctpauunio npasB Ha HeABWXMMOCTb
HEOGXO,EIVIMO OCYLLECTBMATb B CriyqasaX:

v’ cosfaHue o6bekTa HeIBMXMMOCTY (Hanpuvep,
CTPONTENbLCTBO AOMA);

v/ MpekpalleH/e CyLLeCTBOBaHNsi 0GbekTa HeZIBYXUMOCTM
(Hanpumep, cHoc Aoma);

V' PEKOHCTPYKLIVS HEABIDKMMOCTH;

v M3MEHeHWe OCHOBHbIX CBEAEHUI 06 o6bekTe
HE[IBVXUMOCTN.
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R — Ak pockapacTp
o PecnyGnuxe Agsiren BV rorecnysnve Ansiren

Heo6xoaumo nu npencrtaBrneHue KpeguTtHoro
Aorosopa Ans perucrpauum unoTekn?

Ecnu B foroBope 06 UnoTeke Unu B JOroBope,

13 KOTOPOTO BO3HMKIIO UMOTEYHOE 0653aTeNbCTBO
(Hanpvmep, [JOroBOp KyMMn-Npofaxy ¢ NCMoNb30BaHEM
KPEeAUTHbIX CPE/ICTB, JOrOBOP Y4acTUsi B JONIEBOM
CTPOUTENBLCTBE), COAEPXKUTCS BCA MHOpMaLWs,
Heobxoaumas ans BHecenusi B EFPH cBegeruii 06
unoTeke, TO NpeJOCTaBIATb KPEAUTHbINA JOroBOp He
TpebyeTcsi. VckrnioyeHreM SBMSIIOTCS Crydan, Koraa
npefcTaBlieHne KpeAUTHOro A0roBopa MpsmMo
npeyCcMOTPEHO 3aKOHOM, B YaCTHOCTU, Mpn
OCYLLIECTBIEHUN FOCPETUCTPALIMU UMOTEKN Ha OCHOBaHUM
[l0roBopa yrnpasrieHus 3arorom 1 B criyqae, ecnu npasa

3anorofepxarens yqocTtoBeparTca 3aKnagHo
n erFlVITHbIﬁ AOroBOp ABMNAETCA NPUITOXKEHMEM K Hen.
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Ynpasnenwe Pocpeectpa PockapacT
% Ao Pacnylmec Amres n. no Pecnyﬁnﬁ(e Anmrgn
MpaBa Ha Kakue NOCTPOWKMN HYKHO
peructpupoBartb?
MpaBa Ha coopyXXeHus (BCrioMoraTeribHble MOCTPOMKM),

obnapatoLuvne npu3Hakamu HeaBMXMMOro NMyLLlecTBa,
noAnexart rocpeructpaunn.

K ocHoBHbIM npu3Hakam HeaBMXMMOro NMmyLlecTBa MOXHO
OTHeCTU:

v Hanu4me y NocTPOiiki yHAGMEHTa, MpoYHast CBSi3b
0BbeKTa C 3eMrieil, Korfja nepemeLLeHne Takoro oGbekTa
HEBO3MOXHO Ge3 HecopasMepHoro yiiep6a ero
HasHayeHmio;

¥’ Martepuar, u3 KOToporo U3rOTOBIEH OGBLEKT (LieMbHbIE
maTepuartl, a He CGOpHbIE YacTu).

PasBopHble TennuLbl, Geceikv 1 HaBechl, Yr4HbIe AyLIEBbIE
kabuHLI 1 TyaneTel, a Takke [pyrue HerabapuTHble
COOPYXEHUS! MOXHO CTaBUTb Ha CBOEM y4acTke 6e3
MOCTaHOBKW Ha KafiacTPOBLI Y4eT U perucTpaLim npas
Ha HUX.
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CTPALLMBAJIN? OTBEHAEM!
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Ynpasnenme Pocpeectpa

1o Pecny6nmKke Aamren PockapacTtp

AW ropecnysnine Aasren

YTo0 TaKkoe KagacTpoBbI y4yeT?

ocydapcmeeHHbIl kadacmposbill y4em Hed8UXUMO20
uMyujecmea — BHeceHue B EAVHBIN rocyjapCTBEHHbII
peecTp HeasxumocTn (EMPH) cBefeHWi 0 3eMernbHbIX
y4acTkax, 3jaHusiX, COOpYXeHMsiX, MOMeLLeHUsiX, 06
obbekTax He3aBepLUEHHOro CTPOUTENbLCTBA, O €ANHbIX
He[IBYKMMbIX KOMMIIeKcax, 1 06 MHbIX 06bekTax, KoTopble
NPOYHO CBS3aHbI C 3eMIIel, NepemelleHre KoTopbix 6e3
HecopasmepHoro yliep6a X HasHa4eHNI0 HEBO3MOXHO, C
XapaKTepucTUKamy, MO3BOMSIOLMMY ONPefeniTb ero B
Ka4ecTBe MHAVNBUAYaNbHO-ONpeJeNneHHON BELLU, UK
noATBePK/AaloT NpekpalleHne ero CyLecTBOBaHMSI.
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Ynpasnewwe Pocpeectpa Pockapactp
% 1o PecnyGmke Aawiren B o Pecnysnne Ansiren

B peecTp HeABMXMMOCTU BHOCATCA ClieAytoLllne OCHOBHbIe
cBefleHns 06 06bekTe HeBUKNMOCTH:

BUA 06beKTa HeZIBIXUMOCTH;
Ka[jacTpoBblil HoMep 06beKTa HefJBKVUMOCTY U AaTa ero
NpUCBOEHUS;

onycaH1e MecTorMOoNOXeHNs 0GbekTa HeABKUMOCTH;
onucaH1e OCHOBHBIX XapakTepucTUK o6bekTa
HeZBIKVMOCTH (NMoLLazib, NPOTSKEHHOCTb, MaTepuan
CTeH, rofl BBOa B 3KCrlyatauuio v apyrue);

CBe[leHMs O MpeKpaLLeHnn CyLLLeCTBOBaHMs 06bekTa
HeZBKUMOCTI U AaTa CHSATUS! G rOCYAapCTBEHHOTO
Ka[jacTpOBOrO y4eTa, ecrv 06bEKT HeBKUMOCTH
npeKkpaTur CylecTBOBaHMe.
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