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Статья 41.  Общие положения о градостроительных регламентах и ограничениях установленных в соответствии с законодательством РФ  

1. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указываются:
1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального
строительства: основные виды разрешенного использования; условно разрешенные виды использования; вспомогательные виды разрешенного использования
2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального
строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.
2. Разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального
строительства могут быть указаны в градостроительном регламенте дифференцированно – с учетом допустимости их применения, в различных частях (в том числе, уровнях) здания или участка.
3. Наряду с основными и условно разрешенными видами использования, в составе
градостроительного регламента дополнительно к ним и осуществляемые совместно с ними на территории одного земельного участка могут применяться вспомогательные виды
разрешенного использования.
4. Отсутствие вида разрешенного использования земельных участков и объектов
капитального строительства, в числе указанных в градостроительном регламенте, означает недопустимость такого использования земельных участков, за исключением случаев,
когда по последствиям их применения они могут быть признаны аналогичными иным
разрешенным видам использования, указанным в составе градостроительного регламента
соответствующей территориальной зоны.
5. Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешенных означает, что для его применения необходимо специальное разрешение. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в статье 19 настоящих Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба смежным землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.
6. Размещение в границах земельных участков инженерно-технических объектов,
сооружений и коммуникаций (электро-, водо-, газоснабжения, канализования, телефонизации и т.д.), обеспечивающих реализацию разрешенного использования объектов капитального строительства, расположенных на этих участках, является всегда разрешенным при условии соблюдения технических регламентов.
7. Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны, если иное специально не оговорено в составе регламента.
8. Содержание ограничений, установленных в соответствии с законодательством
Российской Федерации в отношении использования земельных участков и объектов капитального строительства, в составе градостроительного регламента определено на основе
положений нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших
эти ограничения, в том числе на основе сведений о режимах зон с особыми условиями использования территорий.
9. Если на момент введения Правил содержание правовых режимов территорий зон с особыми условиями использования территорий не установлено в форме численных показателей и предписаний, необходимо в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, получение соответствующих заключений от уполномоченных органов государственной власти, в ведении которых находится контроль за соблюдением режимов зон с особыми условиями использования территорий.
По мере установления режимов зон с особыми условиями использования территорий в указанной форме соответствующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства вносятся в градостроительные регламенты как изменения и дополнения в Правила.
10. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации, действуют по принципу послойного наложения. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположен на территории одновременного действия нескольких видов зон с особыми условиями использования территорий, режим осуществления использования и застройки территории по отношению к указанному земельному участку устанавливается путем суммирования ограничений и требований, содержащихся во всех элементах регламента.
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Раздел 9.  Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах территориальной зоны

ЗЕМЛИ СЕЛЬСКОХОЗЯЙСТВЕННОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 42. (ЗСХ-1) Зона земель сельскохозяйственных угодий 

Зона выделена для обеспечения правовых условий и процедур формирования сельскохозяйственной деятельности. В соответствии со статьёй 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты в этих зонах не устанавливаются. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации. Виды разрешенного использования устанавливаются в соответствии с Земельным кодексом РФ.

Статья 43. (ЗСХ-2) Зона земель объектов сельскохозяйственного производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции 

Зона выделена для размещения объектов сельскохозяйственного назначения, предназначенных для ведения сельского хозяйства, а также их развития, при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости.

1. Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
[1.2]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков не установлена
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются 
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Овощеводство
[1.3]
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков не установлена
	Для теплиц:
минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Для теплиц:
максимальное количество этажей зданий – 1 этаж.
Максимальная высота строений от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 10 м.
	Для теплиц:
максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
[1.4]

	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков не установлена
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются 
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Садоводство
[1.5]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков 
5000 – 25000 кв.м.
 
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются 
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Животноводство
[1.7]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с производством продукции животноводства, в том числе сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала), размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных, производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции.

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Скотоводство
[1.8]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с разведением сельскохозяйственных животных (крупного рогатого скота, овец, коз, лошадей, верблюдов, оленей);
сенокошение, выпас сельскохозяйственных животных, производство кормов, размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения сельскохозяйственных животных; разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Птицеводство
[1.10]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением домашних пород птиц, в том числе водоплавающих; размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции птицеводства;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Свиноводство
[1.11]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением свиней;
размещение зданий, сооружений, используемых для содержания и разведения животных, производства, хранения и первичной переработки продукции;
разведение племенных животных, производство и использование племенной продукции (материала)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Пчеловодство
[1.12]
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, по разведению, содержанию и использованию пчел и иных полезных насекомых;
размещение ульев, иных объектов и оборудования, необходимого для пчеловодства и разведениях иных полезных насекомых;
размещение сооружений используемых для хранения и первичной переработки продукции пчеловодства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Рыбоводство
[1.13]
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Хранение и переработка
сельскохозяйственной продукции
[1.15]
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Питомники
[1.17]
	Выращивание и реализация подроста деревьев и кустарников, используемых в сельском хозяйстве, а также иных сельскохозяйственных культур для получения рассады и семян;
размещение сооружений, необходимых для указанных видов сельскохозяйственного производства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Обеспечение
сельскохозяйственного производства
[1.18]
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, складов, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 5000 – 50000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений от красной линии или границ участка (в случае, если иной не установлен линией регулирования застройки) – 5 м, допускается уменьшение отступа либо расположения строения и сооружения по красной линии с учетом сложившейся застройки.
Минимальный отступ от границ с соседними участками – 3 м.
	Максимальная высота 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 30%.


	Сенокошение
[1.19]
	Кошение трав, сбор и заготовка сена
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков не установлена
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Выпас
сельскохозяйственных
животных
[1.20]
	Выпас сельскохозяйственных животных
	Минимальная и максимальная  площадь земельных участков не установлена
	Застройка участка не допускается, места допустимого размещения объектов не предусматриваются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Размещение автомобильных дорог
[7.2.1]
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок).

	Размеры земельных участков определяются проектом
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства




2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	[КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Рынки
[4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 30000кв. м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Связь
[6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, антенны сотовой, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Ведение садоводства
[13.2]

	Размещение для собственных нужд садового дома, жилого дома, хозяйственных построек и гаражей 
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 500/1000 кв. м. 
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м
	минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж)
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%


3.Вспомогательные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
· административные здания, офисы, конторы;
· сторожки, навесы, беседки;
· сооружения для хранения средств пожаротушения;
· площадки для мусорных контейнеров;
· объекты, сооружения и коммуникации инженерной и транспортной инфраструктуры, связанные с объектами, расположенными в зоне, либо с обслуживанием таких объектов.
· иные вспомогательные (хозяйственные) строения, сооружения.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов вспомогательного вида разрешенного использования принимаются такими же, как для основного вида разрешенного использования, установленного для земельного участка, на котором они расположены.

Требования к параметрам объектов капитального строительства, необходимых для функционирования сельского хозяйства и объектов общественного назначения, определяются в соответствии с заданием на проектирование; СНиП II-97-76 "Генеральные планы сельскохозяйственных предприятий"; Свод правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*; СНиП 2.08.02-89* «Общественные здания и сооружения».

Статья 44. (ЗСХ-В) Зона земель, занятых водными объектами 

Зона выделена для обеспечения организационно-правовых условий и процедур хозяйственного использования водных объектов.

1.Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Водные объекты
[11.0]

	Ледники, снежники, ручьи, реки, озера, болота, территориальные моря и другие поверхностные водные объекты
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Общее пользование водными объектами
[11.1]
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для осуществления общего водопользования (водопользования, осуществляемого гражданами для личных нужд, а также забор (изъятие) водных ресурсов для целей питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, купание, использование маломерных судов, водных мотоциклов и других технических средств, предназначенных для отдыха на водных объектах, водопой, если соответствующие запреты не установлены законодательством)
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Специальное пользование водными объектами
[11.2]
	Использование земельных участков, примыкающих к водным объектам способами, необходимыми для специального водопользования (забор водных ресурсов из поверхностных водных объектов, сброс сточных вод и (или) дренажных вод, проведение дноуглубительных, взрывных, буровых и других работ, связанных с изменением дна и берегов водных объектов)
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Гидротехнические сооружения
[11.3]
	Размещение гидротехнических сооружений, необходимых для эксплуатации водохранилищ (плотин, водосбросов, водозаборных, водовыпускных и других гидротехнических сооружений, судопропускных сооружений, рыбозащитных и рыбопропускных сооружений, берегозащитных сооружений)
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются
	Градостроительные регламенты не устанавливаются

	Размещение автомобильных дорог
[7.2.1]
	Размещение автомобильных дорог за пределами населенных пунктов и технически связанных с ними сооружений, придорожных стоянок (парковок).

	Размеры земельных участков определяются проектом
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства



2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
 для зоны ЗСХ-В не устанавливаются.
2. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры (минимальный отступ от границ земельного участка, предельная высота (этажность), максимальный процент застройки)  разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства для зоны ЗСХ-В не подлежат ограничению.


ЗЕМЛИ НАСЕЛЕННЫХ ПУНКТОВ

Статья 45. Жилые зоны

 Ж-1  Зона застройки индивидуальными жилыми домами с возможностью ведения личного подсобного хозяйства.
Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования жилых районов и кварталов из отдельно стоящих и блокированных жилых зданий с минимально разрешенным набором услуг для населения местного значения и возможностью ведения непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции в целях удовлетворения личных потребностей.

1. Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание
вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства [2.1]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания) 
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (бани, теплицы)
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  
300 – 2500 кв. м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.
При обеспечении проезда в случае разделе земельного участка 5м.
При объединении земельных участков максимальная площадь не подлежит ограничению.
	Минимальный отступ строений:
 от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка - 3 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
- 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
- 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
- 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
- от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
[2.2]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания)
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (бани, теплицы);
содержание сельскохозяйственных животных и птиц (сарай)
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  
1000 – 7000 кв.м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.
При обеспечении проезда в случае разделе земельного участка 5м.
При объединении земельных участков максимальная площадь не подлежит ограничению.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
- 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
- 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
- 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
- от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400-15000 кв.м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда):
- для 2-3-х этажных жилых домов - 27 м.
- для 4-х этажных жилых домов - 32 м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 


	Максимальное количество надземных этажей – 4 этажа.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.
	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.
На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.

	Блокированная жилая застройка [2.3]
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; 
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 150-600 кв.м на один блок
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м на один блок.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 5 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Коммунальное обслуживание
[3.1]

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости. Здания, офисы, конторы организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – 10000 кв. м
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Социальное обслуживание [3.2.]
	Отделения связи, почты
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
от границ соседнего земельного участка - 3 м. 

	максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 100-5000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.  
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Объекты культурно-досуговой деятельности
[3.6.1]
	Залы, клубы многоцелевого и специализированного назначения с ограничением по времени работы 
	Минимальная/максимальная  площадь земельного участка - 100 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	[bookmark: sub_1041]Деловое управление
[4.1]
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации; рекламные агентства; фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, биржы
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
 
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Земельные участки (территории) общего пользования
[12.0.]
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары, пешеходные переходы, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог 
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Ведение огородничества
[13.1.]
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 30 кв.м/ 250 кв.м. 
	Градостроительный регламента не распространяется
	Градостроительный регламента не распространяется
	Градостроительный регламента не распространяется



2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Бытовое обслуживание
[3.3.]
	Дом быта, парикмахерские, косметические
кабинеты, фотоателье, фотосалоны пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, приемные пункты прачечных и химчисток, ремонтные мастерские бытовой техники иные	объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения;
бани, сауны;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
от границ соседнего земельного участка - 3 м. 

	максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	Парки культуры и отдыха
[3.6.2]
	Размещение парков культуры и отдыха
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства


	Общественное управление
[3.8]
	Отделения и участковые пункты полиции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400– 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -70%.


	[bookmark: sub_103101]Амбулаторное ветеринарное обслуживание
[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Магазины
[4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, в том числе и аптеки, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 5 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	[bookmark: sub_1045]Банковская и страховая деятельность
[4.5]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Обслуживание автотранспорта
[4.9]
	Парковки	перед объектами
обслуживающих		и коммерческих	видов
использования
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства

	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	
Объекты дорожного сервиса
[4.9.1]

	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей (без малярно-жестяных работ), мойки автомобилей до двух постов.
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 100/1000 кв. м; минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 10 м; При размещении объектов малого бизнеса, относящихся к V классу опасности, в условиях сложившейся градостроительной ситуации (при невозможности соблюдения размеров ориентировочной санитарно-защитной зоны) необходимо обоснование размещения таких объектов с ориентировочными расчетами ожидаемого загрязнения атмосферного воздуха и физического воздействия на атмосферный воздух (шум, вибрация, электромагнитные излучения).
	минимальные отступы от границ земельных участков - 5 м;

	максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%; 


	Спорт
[5.1]
	Объекты капитального строительства, предназначены для размещения спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища).
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

	минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

	максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота сооружений - 30 м;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.

	Связь
[6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, антенны сотовой, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Историко-культурная деятельность
[9.3]
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Расстояние до красной линии улиц/проездов:
- от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м/10 м;
- от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);
- от жилых и общественных зданий  – 5 м/3 м;
- от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.
- от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот). 
- при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.
 До границы соседнего земельного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям и в зависимости от степени огнестойкости должны быть не менее:
- от индивидуального жилого дома - 3 м;
- от постройки для содержания скота и птицы - 4 м;
- от других построек (бани, гаражи и др.) - 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
На территориях с застройкой усадебными одно-, двухквартирными домами расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м.
 Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается, при этом площадь гаража не должна превышать 36 кв. м., а его высота от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть выше 3 метров, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних приквартирных участков.
Общая площадь построек хозяйственного назначения (летние кухни, хозяйственные постройки, кладовые, подвалы, бани, бассейны, навесы) индивидуального использования не должна превышать 100 кв. м за исключением оранжерей и теплиц;
Допускается размещение навеса со стороны улицы в случае блокирования его с жилым домом и (или) гаражом при условии, что водосток с их крыш ориентирован на свой участок.
Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 8 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.
Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.
Размещение навесов должно осуществляться с учетом противопожарных требований и соблюдения нормативной продолжительности инсоляции придомовых территорий и жилых помещений. 
Устройство навесов не должно ущемлять законных интересов соседних домовладельцев, в части водоотведения атмосферных осадков с кровли навесов, при устройстве навесов  минимальный отступ от границы участка – 1м.
Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.
Изменение общего рельефа земельного участка, осуществляемое путем выемки или насыпи земли, ведущее к изменению существующей водоотводной (дренажной) системы, к заболачиванию (переувлажнению) смежных участков или нарушению иных законных прав их владельцев, не допускается. При необходимости изменения рельефа должны быть выполнены мероприятия по недопущению возможных негативных последствий. Поднятие уровня земельного участка путем отсыпки грунта допускается при наличии проекта вертикальной планировки земельного участка, выполненного индивидуальным предпринимателем или юридическим лицом, имеющих выданные саморегулируемой организацией свидетельства о допуске к такому виду работ.
Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м. 
Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).
Иные показатели:
1.Кровельное покрытие при строительстве объектов капитального строительства на вновь сформированных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках, должно выполняться в коричневых и шоколадных тонах.


Статья 46. Общественно-деловые зоны

ОДЗ –201 Зона общественно-делового назначения

Зона выделена для создания разрешительно-правовых условий и процедур формирования центров обслуживания с размещением объектов общественно – делового назначения связанных с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения при ограничении жилых функций. 

1.Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание
вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Для индивидуального жилищного строительства [2.1]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания) 
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (бани, теплицы)
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  
300 – 2500 кв. м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.
При обеспечении проезда в случае разделе земельного участка 5м.
При объединении земельных участков максимальная площадь не подлежит ограничению.
	Минимальный отступ строений:
 от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка - 3 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
- 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
- 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
- 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
- от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка [2.1.1]
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);
обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400-15000 кв.м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда):
- для 2-3-х этажных жилых домов - 27 метров,
- для 4-х этажных жилых домов - 32 метра.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 


	Максимальное количество надземных этажей –
4 этажа.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.
	
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.
На территории малоэтажной жилой застройки следует предусматривать 100-процентную обеспеченность местами для хранения и парковки легковых автомобилей, мотоциклов, мопедов.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)
[2.2]
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания)
размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек (бани, теплицы);
содержание сельскохозяйственных животных и птиц (сарай)
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков –  
1000 – 7000 кв.м.
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м.
При обеспечении проезда в случае разделе земельного участка 5м.
При объединении земельных участков максимальная площадь не подлежит ограничению.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В сложившейся застройке, при ширине земельного участка 12 метров и менее, для строительства жилого дома минимальный отступ от границы соседнего участка составляет не менее:
- 1,0 м - для одноэтажного жилого дома;
- 1,5 м - для двухэтажного жилого дома;
- 2,0 м - для трехэтажного жилого дома, при условии, что расстояние до расположенного на соседнем земельном участке жилого дома не менее 5 м;
- от других построек (баня, гараж и другие) - 1 м;
- от стволов высокорослых деревьев - 4 м;
- от стволов среднерослых деревьев - 2 м;
- от кустарника - 1 м.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Хранение автотранспорта
[2.7.1]
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 24 - 5000 кв.мили определяется по заданию на проектирование.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 1 м;
- от красной линии проездов 1 м;
- от границ соседнего земельного участка 1 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество надземных этажей – 1.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	Коммунальное обслуживание
[3.1]
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости. Здания, офисы, конторы организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – 10000 кв. м. Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Социальное обслуживание
[3.2]
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1- 3.2.4
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Дома социального обслуживания [3.2.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;
размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Оказание социальной помощи населению
[3.2.2]
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам.
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Оказание услуг связи
[3.2.3]




	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование 
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Бытовое обслуживание
[3.3.]
	Дом быта, парикмахерские, косметические
кабинеты, фотоателье, фотосалоны пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, приемные пункты прачечных и химчисток, ремонтные мастерские бытовой техники иные	объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения;
бани, сауны;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
от границ соседнего земельного участка - 3 м. 

	максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание [3.4.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 100-5000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.  
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Дошкольное, начальное и среднее общее образование [3.5.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для просвещения, дошкольного, начального и среднего общего образования (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, художественные, музыкальные школы, образовательные кружки и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе зданий, спортивных сооружений, предназначенных для занятия обучающихся физической культурой и спортом
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 1000-40000 кв. м или определяется по заданию на проектирование.


	Минимальные отступы от красных линий или границ участка расстояние до красной линии от стен здания - 10 м. Здания общеобразовательных учреждений допускается размещать: 
- на внутриквартальных территориях микрорайона, удаленных от межквартальных проездов с регулярным движением транспорта на расстояние 100 - 170 м;
- на внутриквартальных проездах с периодическим (нерегулярным) движением автотранспорта только при условии увеличения минимального разрыва от границы участка учреждения до проезда на 15 - 25 м.
	Максимальная 
этажность для: - дошкольных учреждений – 
3 этажа;
- школ и начального профессионального образования – 
3 этажа.
Прочие образовательные учреждения по заданию на проектирование с учетом сложившейся застройки.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Объекты культурно-досуговой деятельности
[3.6.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев.

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Парки культуры и отдыха
[3.6.2]
	Размещение парков культуры и отдыха
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства


	Общественное управление
[3.8]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения органов и организаций общественного управления. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.8.1 - 3.8.2
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Государственное управление
[3.8.1]
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Деловое управление
[4.1]
	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации; рекламные агентства; фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, биржы
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
 
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Рынки
[4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 30000кв. м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Магазины
[4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, в том числе и аптеки, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка -100 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 5 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Банковская и страховая деятельность
[4.5]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Общественное питание
[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 – 5000кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Обслуживание автотранспорта
[4.9]
	Парковки перед объектами
Обслуживающих и  коммерческих видов использования
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства

	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Спорт
[5.1]
	Объекты капитального строительства, предназначены для размещения спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища).
	минимальная/максимальная площадь земельных участков - 1000 кв. м/50000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) - 25 м;

	минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;

	максимальное количество надземных этажей зданий - 3 этажа (включая мансардный этаж);
максимальная высота сооружений - 30 м;

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80%.

	Площадки для занятий спортом [5.1.3]
	Размещение площадок для занятия спортом и физкультурой на открытом воздухе (физкультурные площадки, беговые дорожки, поля для спортивной игры)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 
(СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства

	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства


	Обеспечение внутреннего правопорядка 
[8.3]
	Размещение объектов капитального строительства, необходимых для подготовки и поддержания в готовности органов внутренних дел, Росгвардии и спасательных служб, в которых существует военизированная служба; размещение объектов гражданской обороны, за исключением объектов гражданской обороны, являющихся частями производственных зданий
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 100 – 5000кв.м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Историко-культурная деятельность
[9.3]
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования
[12.0.]
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары, пешеходные переходы, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры; размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог 
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется



2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
[3.10.1]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000 кв. м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.

	Связь
[6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, антенны сотовой, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению



3.Вспомогательные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
- хозяйственные постройки, в том числе и для содержания домашних животных;
- сады, огороды;
- теплицы, оранжереи индивидуального пользования;
- бани, сауны;
- отдельно стоящие, встроенные или пристроенные гаражи для хранения автомобилей;
- открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;
- оборудование пожарной охраны (гидранты, резервуары);
- надворные туалеты, септики, при условии равноудаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек;
- площадки для сбора мусора.

1.3. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:
1.3.1. Расстояние до красной линии улиц/проездов:
1) от Дошкольных образовательных учреждений и общеобразовательных школ (стены здания) -10 м/10 м;
2) от Пожарных депо - 10 м/10 м (15 м/15 м - для депо I типа);
3) от жилых и общественных зданий  – 5 м/3 м;
4) от остальных зданий и сооружений - 5 м/3 м.
5) от постоянных отдельно стоящих и пристроенных гаражей, предназначенных для хранения личного автотранспорта граждан - 0 м/0 м (без устройства распашных ворот).
6) при реконструкции существующих объектов недвижимости, расположенных по красной линии, - 0 м/0 м.
1.3.2. В целях формирования архитектурно-художественного облика застройки цветовое решение фасадов общественных зданий, многоквартирных домов, выходящих фасадами на улицы, подлежит согласованию с УАиГ.
1.3.3. При строительстве объектов капитального строительства в исторической части или охранной зоне памятника истории (архитектуры), а также объектов со значительными объемами, необходимо рассмотреть архитектурное и цветовое решение объекта на общественном Совете по проблемам градостроительного развития и формирования архитектурно-художественного облика муниципального образования.
1.3.4. Все здания, строения и сооружения должны быть обеспечены системами водоотведения с кровли, с целью предотвращения подтопления соседних земельных участков и строений.
1.3.5. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается. При этом этажность их не должна превышать двух этажей, при условии обеспечения нормативной инсоляции на территории соседних участков.
1.3.6. Расстояние от площадок с контейнерами для сбора твердых бытовых отходов до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 8 м, и не более 100 м. Общее количество контейнеров не более 5 шт.
1.3.7. Допускается блокировка зданий и сооружений, а также хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному (удостоверенному) согласию владельцев при новом строительстве с соблюдением технических регламентов.
1.3.8. Характер ограждения земельных участков со стороны улицы должен быть выдержан в едином стиле как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улиц с максимально допустимой высотой ограждений 2,0 м. (кроме объектов со специальными требованиями к ограждению их территории). По границе с соседним земельным участком ограждения должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли ограждения и высотой не более 2,0 м. 
1.3.9. Кровельное покрытие при строительстве объектов капитального строительства на вновь сформированных в соответствии с документацией по планировке территории земельных участках, должно выполняться в коричневых и шоколадных тонах.
Допускается устройство функционально оправданных участков сплошного ограждения (в местах интенсивного движения транспорта, размещения септиков, мусорных площадок и других).

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов вспомогательного вида разрешенного использования принимаются такими же, как для основного вида разрешенного использования, установленного для земельного участка, на котором они расположены.

В данной зоне предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами.
Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеноустановок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров и т. п.).

Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
Разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства для строительства жилого дома не требуется:
при достройке незавершенных строительством индивидуальных жилых домов, несоответствующих Правилам в части их отступов от межевых границ с соседними земельными участками, красных линий улиц, проездов, передних границ земельных участков (если красные линии не установлены), права на которые зарегистрированы в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним;
в случае строительства на земельных участках блокированных жилых домов в части их отступа от межевых границ с соседними участками, на которых планируется строительство этих домов.
при реконструкции индивидуальных жилых домов, если пристраиваемые к ним пристройки будут размещены с отступом не менее чем на 3 метра от межевых границ соседними земельными участками и от красных линий улиц, проездов, передних границ земельных участков (если красные линии не установлены).
В сложившейся застройке, при ширине участка вдоль фронта улицы (проезда) 15,0м и менее, минимальный отступ от границы соседнего участка до стены дома должен быть не менее:
1,0м – для одноэтажного жилого дома, 
1,5м − для двухэтажного жилого дома,
2,0м − для трехэтажного жилого дома, 
при условии, что расстояние от границы участка до расположенного на соседнем участке жилого дома не менее 5,0м. Расстояния должны быть увеличены на величину выступающих частей зданий или их проекции на землю, в случае расположения последних в верхних этажах, если выступ этих элементов от плоскости стены здания составляет более 50 см.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также санитарные нормы.
До границы смежного земельного участка расстояния должны быть не менее:
от стволов высокорослых деревьев – 4 м;
от стволов среднерослых деревьев – 2 м;
от кустарника – 1 м.
Минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6 м..
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию их собственников, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.
Требования к ограждению земельных участков:
ограждения со стороны улиц должны выполняться в соответствии с проектом, согласованным органом, уполномоченным в области архитектуры и градостроительства;
высота ограждения земельных участков должна быть не более 2 метров;
ограждения между смежными земельными участками должны быть проветриваемыми на высоту не менее 0,5 м от уровня земли;
характер ограждения и его высота со стороны улиц должны быть единообразными как минимум на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.
На основании требований пункта 8.8 СП 54.13330.2011 «Свод правил. Здания жилые многоквартирные. Актуализированная редакция СНиП 31- 01-2003» в многоквартирных жилых домах и на придомовой территории должны быть установлены системы видеонаблюдения, оповещения и управления эвакуацией.
Минимальная (максимальная) площадь земельного участка, предоставляемого для зданий общественно-делового назначения определяется по заданию на проектирование, Свода правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, СП 30-102-99 "Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства", с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочного решения объекта. Требования к размещению общеобразовательных учреждений установлены СанПиН 2.4.2.2821-10 «Санитарно-эпидемиологические требования к условиям и организации обучения в общеобразовательных учреждениях».

Статья 47. Производственные зоны

ПР-401  Зона производственно-коммунальных объектов

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования производственных площадок, включающих производственные предприятия без выбросов (сбросов) загрязняющих веществ, избыточных запахов, вибрации, шума и не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду.
Сочетание различных видов разрешенного использования объектов недвижимости осуществляется только при соблюдении санитарных и экологических нормативов и требований. Санитарно-защитная зона производственных объектов V класса вредности 50 метров.

1.Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков

	Описание
вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Хранение автотранспорта [2.7.1]
	Отдельно стоящие и пристроенные гаражи, в том числе подземные,  предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места (за исключением служебных гаражей).
	Минимальная (максимальная) площадь земельных участков – 18 - 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество надземных этажей -1.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 5 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Коммунальное обслуживание
[3.1]

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости. Здания, офисы, конторы организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – 10000 кв. м
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Бытовое обслуживание
[3.3]
	Дом быта, парикмахерские, косметические
кабинеты, фотоателье, фотосалоны пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, приемные пункты прачечных и химчисток, ремонтные мастерские бытовой техники иные	объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения;
бани, сауны;
	минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
от границ соседнего земельного участка - 3 м. 

	максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%

	Общественное управление
[3.8]
	Отделения и участковые пункты полиции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400– 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Общественное питание
[4.6]
	Предприятия общественного питания (кафе, столовые, буфеты), связанные как с обслуживанием производственных и промышленных предприятий, так и самостоятельные 
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц не менее чем  5 м; 
- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 
 
	Максимальное количество этажей зданий – 3этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Служебные гаражи
[4.9]
	Постоянные или временные гаражи;  стоянки для хранения служебного автотранспорта; стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	Определяется по заданию на проектирование.
	Определяется по заданию на проектирование.
	Определяется по заданию на 
проектирование.
	Определяется по заданию на проектирование.

	Автомобильные мойки
[4.9.1.3]
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Ремонт автомобилей [4.9.1.4]
	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Пищевая промышленность
[6.4]
	Размещение объектов пищевой промышленности, по переработке сельскохозяйственной продукции способом, приводящим к их переработке в иную продукцию (консервирование, копчение, хлебопечение), в том числе для производства напитков, алкогольных напитков и табачных изделий, строительство производственной базы,  маслопрессового цеха и маслобакового хозяйства
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 – 250000 кв.м, а также определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии участка или границ участка 5 м; 
- границ соседнего земельного участка -5 м.
Или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	Максимальное количество этажей – 3. Максимальная высота зданий 15м.
Высота технологических сооружений устанавливает-ся в соответствии с проектной документацией
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Строительная промышленность
[6.6]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для производства: строительных материалов (кирпичей, пиломатериалов, цемента, крепежных материалов), бытового и строительного газового и сантехнического оборудования, лифтов и подъемников, столярной продукции, сборных домов или их частей и тому подобной продукции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 1000 – 250000 кв.м, а также определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии участка или границ участка 5 м; 
- границ соседнего земельного участка -5 м.
Или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	Максимальное количество этажей – 3. Максимальная высота зданий 15м.
Высота технологических сооружений устанавливает-ся в соответствии с проектной документацией
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Энергетика
[6.7]
	Размещение объектов гидроэнергетики, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 3.1
	В соответствии с проектной документацией или на основании утвержденной документации по планировке территории
	минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 метров:
или на основании утвержденной документации по планировке территории 
	В соответствии с проектной документацией или на основании утвержденной документации по планировке территории
	В соответствии с проектной документацией или на основании утвержденной документации по планировке территории

	Связь
[6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено содержанием видов разрешенного использования с кодами 3.1.1, 3.2.3
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Склады
[6.9]
	Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки,  элеваторы и продовольственные склады
	В соответствии с проектной документацией.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальная высота зданий 15м высота технологических сооружений устанавли-вается в соответствии с проектной документацией
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Земельные участки (территории) общего пользования
[12.0.]
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары, пешеходные переходы, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог 
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Благоустройство территории
[12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 10000 кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.



2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Рынки
[4.3]
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;
размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 15000кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц не менее чем  5 м; 
- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 
 В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальная высота зданий 12 метров. 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Магазины
[4.4]
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка -  100 – 5000кв.м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Общественное питание
[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц не менее чем  5 м; 
- от границ соседнего земельного участка не менее 3 м. 
 В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.








Статья 48. Зона инженерной и транспортной  инфраструктуры

         ИТ – 1   Зона инженерной и транспортной  инфраструктуры
Зона объектов транспортной и инженерной инфраструктур выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития комплексов объектов транспортной инфраструктуры,  инженерных сооружений, связанных с обслуживанием технологических процессов жизнеобеспечения. Правовые условия эксплуатации этих видов деятельности регламентируется законодательством о технических регламентах, действующими нормативами, регулирование которых осуществляется уполномоченными органами государственной власти. Сооружения инженерной инфраструктуры разрешаются во всех зонах, при соблюдении норм СНиП, СанПиН, тех регламентов в качестве самостоятельного объекта или дополнительного вида разрешенного использования к основному.

1.Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	[КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание
вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка


	Коммунальное обслуживание
[3.1]

	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости. 
Здания, офисы, конторы организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 10 – 10000 кв. м
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 
Расстояние от площадок с контейнерами до окон жилых домов, границ участков детских, лечебных учреждений, мест отдыха должны быть не менее 20 м и не более 100 м. 
Общее количество контейнеров не более 5 шт.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Деловое управление
[4.1.]

	Офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний; юридические учреждения: нотариальные и адвокатские конторы, юридические консультации; рекламные агентства; фирмы по предоставлению услуг сотовой связи, биржы
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
 
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Обслуживание автотранспорта
4.9.

	Парковки	перед объектами
обслуживающих		и коммерческих	видов
использования
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства

	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Заправка транспортных средств
[4.9.1.1]
	Размещение автозаправочных станций; автосервис;  размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 10 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
Расстояние до границ земельных участков дошкольных и школьных образовательных учреждений, лечебных учреждений, до жилых домов и других общественных зданий и сооружений – 50 м.
Указанное расстояние следует определять
от топливораздаточных колонок и подземных резервуаров для хранения жидкого топлива.
	Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Автомобильные мойки
[4.9.1.3]
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Ремонт автомобилей [4.9.1.4]
	Мастерские, предназначенные для ремонта и обслуживания автомобилей
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование.
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 2 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.


	Связь
[6.8]
	Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, антенны сотовой, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Автомобильный транспорт
[7.2]

	Автовокзалы, автостанции,
автобусные	парки;	таксопарки, предоставление в аренду автомобилей;
	 минимальная/максимальная площадь земельного участка - 50/50000 кв.м
	
минимальные отступы от границы земельного участка- 1 м.
	
Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа.
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.

	максимальный процент застройки в границах земельного участка - 20%

	Земельные участки (территории) общего пользования
[12.0.]
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары, пешеходные переходы, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог 
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 10000кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.



2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение) – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Бытовое обслуживание
[3.3.]
	Дом быта, парикмахерские, косметические
кабинеты, фотоателье, фотосалоны пошивочные ателье, мастерские по ремонту обуви, часов, приемные пункты прачечных и химчисток, ремонтные мастерские бытовой техники иные	объекты по оказанию услуг и обслуживанию населения;
бани, сауны;
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м;
минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 8 м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
от границ соседнего земельного участка - 3 м. 

	максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)

	максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	Общественное управление
[3.8]
	Отделения и участковые пункты полиции
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400– 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -70%.


	Амбулаторное ветеринарное обслуживание
[3.10.1.]
	Ветлечебницы (без содержания животных) 
	Минимальная/максимальная площадь земельных участков  – 300/5000 кв. м. 
Минимальная ширина земельных участков вдоль фронта улицы (проезда) – 12 м
	минимальные отступы от границ земельных участков - 3 м;
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж)
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%

	Рынки
[4.3]
	Рынки открытые и закрытые; ярмарки;

	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 600кв. м или определяется по заданию на проектирование 
(СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Магазины
[4.4]
	Магазины  торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 400– 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м. 

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 12 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -70%.


	Банковская и страховая деятельность
[4.5]
	Отделения банка;
отделения страховых компаний
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 400 – 5000кв. м или определяется по заданию на проектирование. 

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц  5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -60%.


	Общественное питание
[4.6]
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 200 – 5000 кв.м или определяется по заданию на проектирование 
(СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» (актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*).
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 5м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.

	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий от уровня земли до верха перекрытия последнего этажа (или конька кровли) - 20 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 60%.




3.Вспомогательные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
 (инженерная инфраструктура):
· подъездные пути (площадки);
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - индивидуальные гаражи, гаражные сооружения);
· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· санитарно-защитные зоны;
· защитные инженерные сооружения;
· площадки для сбора мусора;
· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций автомобильного и трубопроводного транспорта.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов вспомогательного вида разрешенного использования принимаются такими же, как для основного вида разрешенного использования, установленного для земельного участка, на котором они расположены.
Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также санитарные нормы.
Предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяются градостроительной документацией, Сводом правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов, СНиП 41-02-2003 "Тепловые сети", СНиП 42-01-2002 "Газоснабжение", СНиП 2.05.02-85 "Автомобильные дороги" и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.

3.Вспомогательные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
 (транспортная инфраструктура):
· сооружения для постоянного и временного хранения транспортных средств (в том числе - гаражные сооружения);
· площадки транзитного транспорта с местами хранения автобусов, грузовиков, легковых автомобилей;
· санитарно-защитные зоны;
· скверы, бульвары;
· защитные инженерные сооружения;
· иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций автомобильного и трубопроводного транспорта.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов вспомогательного вида разрешенного использования принимаются такими же, как для основного вида разрешенного использования, установленного для земельного участка, на котором они расположены.

Минимальные размеры земельных участков автомобильных моек и станций технического обслуживания в зависимости от числа постов:
· до 4 постов – 0,3 га;
· 10 постов – 1,0 га;
· 15 постов – 1,5 га;
· 25 постов – 2,0 га;
· 40 постов – 3,5 га.
Минимальные размеры земельных участков автозаправочных станций в зависимости от числа топливораздаточных колонок:
- 2 ТРК – 0,25 га;
- 5 ТРК – 0,30 га;
- 7 ТРК – 0,35 га;
- 9 ТРК – 0,40 га;
- 11 ТРК – 0,45 га.
Допускаются отклонения от предельных параметров отступов от межевых границ с соседними земельными участками при условии получения разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
При размещении строений должны соблюдаться нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках, а также санитарные нормы.
Также предельные размеры земельных участков, регламенты использования территории и требования к ней определяются градостроительной документацией, Сводом правил СП 42.13330.2016 "Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений", Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*, СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 "Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов, СНиП 41-02-2003 "Тепловые сети", СНиП 42-01-2002 "Газоснабжение", СНиП 2.05.02-85 "Автомобильные дороги" и ведомственными нормами и правилами, с учетом реально сложившейся застройки и архитектурно-планировочным решением объекта.


Статья 49. Р-1 Зона   рекреации

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования озелененных участков населенных пунктов, предназначенных для кратковременного отдыха и проведения досуга населением на обустроенных открытых пространствах населенных пунктов, сохранения и развития озелененных территорий.

1. ОСНОВНЫЕ ВИДЫ И ПАРАМЕТРЫ РАЗРЕШЕННОГО ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ
И ОБЪЕКТОВ КАПИТАЛЬНОГО СТРОИТЕЛЬСТВА
	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Виды разрешенного использования объектов
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Отдых (рекреация)
[5.0]
	Размещение детской площадки 
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Охрана природных территорий
[9.1]
	Сохранение отдельных естественных качеств окружающей природной среды путем ограничения хозяйственной деятельности в данной зоне, в частности: создание и уход за запретными полосами, создание и уход за защитными лесами, в том числе городскими лесами, лесами в лесопарках, и иная хозяйственная деятельность, разрешенная в защитных лесах, соблюдение режима использования природных ресурсов в заказниках, сохранение свойств земель, являющихся особо ценными
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	Историко-культурная деятельность
[9.3]
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению 
	Регламенты не подлежат установлению

	Земельные участки (территории) общего пользования
[12.0.]
	Автомобильные дороги и пешеходные тротуары, пешеходные переходы, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, бульваров, площадей, проездов, велодорожек и объектов велотранспортной и инженерной инфраструктуры;
размещение придорожных стоянок (парковок) транспортных средств в границах городских улиц и дорог 
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется
	Действие градостроительного регламента не распространяется

	Благоустройство территории [12.0.2]
	Размещение декоративных, технических, планировочных, конструктивных устройств, элементов озеленения, различных видов оборудования и оформления, малых архитектурных форм, некапитальных нестационарных строений и сооружений, информационных щитов и указателей, применяемых как составные части благоустройства территории, общественных туалетов
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 50 – 10000кв.м или определяется по заданию на проектирование 

	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.
	Не предусматривается размещение объектов капитального строительства.





ЗЕМЛИ СПЕЦИАЛЬНОГО НАЗНАЧЕНИЯ

Статья 50.  Зона земель специального назначения – кладбищ (СН-1)  

Зона выделена для обеспечения разрешительно-правовых условий и процедур формирования сельских кладбищ и территорий их влияния.

1.Основные виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:


	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Историко-культурная деятельность
[9.3]
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, исторических поселений, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению
	Регламенты не подлежат установлению

	[bookmark: sub_10121]Ритуальная деятельность
[12.1]
	Размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения;
размещение соответствующих культовых сооружений;
[bookmark: sub_103105]осуществление деятельности по производству продукции ритуально-обрядового назначения
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка -10 – 400000 кв.м.
	Минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 м.
или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	Максимальная высота зданий, сооружений – 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.




2.Условно разрешенные  виды  разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

	 [КОД (числовое обозначение)] – наименование вида разрешенного использования земельных участков
	Описание вида разрешенного использования земельного участка согласно Классификатору видов разрешенного использования земельных участков
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	
	предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений
	предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений
	максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка

	Бытовое обслуживание [3.3]

	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка – 50-5000 кв.м.
Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.

	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество этажей зданий – 3 этажа (включая мансардный этаж).
Максимальная высота зданий, строений, сооружений от уровня земли - 20 м.

	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -80%.


	Осуществление религиозных обрядов
[3.7.1]
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка - 300 – 10000кв. м или 
определяется заданием на проектирование
	Минимальный отступ строений:
- от красной линии улиц 3 м;
- от красной линии проездов 3 м;
- от границ соседнего земельного участка 3 м.
В пределах границ земельного участка предусмотреть необходимое расчетное количество парковочных мест для временной стоянки автомобилей.
	Максимальное количество надземных этажей зданий – 3.
Максимальная высота зданий – 30 м.
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.


	Специальная деятельность
[12.2]
	Размещение, хранение, захоронение, утилизация, накопление, обработка, обезвреживание отходов производства и потребления, медицинских отходов, биологических отходов, радиоактивных отходов, веществ, разрушающих озоновый слой, а также размещение объектов размещения отходов, захоронения, хранения, обезвреживания таких отходов (скотомогильников, мусоросжигательных и мусороперерабатывающих заводов, полигонов по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, мест сбора вещей для их вторичной переработки)
	Минимальная (максимальная) площадь земельного участка 10 – 400000кв.м. Для объектов инженерного обеспечения и объектов вспомогательного инженерного назначения от 1 кв. м.
	Минимальный отступ строений от красной линии участка или границ участка -5 м или на основании утвержденной документации по планировке территории для размещения промышленного предприятия
	Предельная этажность 3 этажа.
Максимальная высота - 20м.
Или в соответствии
Технологическим заданием 
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка -70%.





ЗЕМЛИ ЛЕСНОГО ФОНДА

Статья  51. Зона земель лесного фонда (ЛФ)

Зона выделена для обеспечения правовых условий и процедур охраны лесов.
В соответствии со статьёй 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты в этих зонах не устанавливаются. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации. Виды разрешенного использования (а также предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) в соответствии с Лесным кодексом РФ, порядок об охране и использованию земель лесного фонда регулируется Земельным кодексом РФ и лесным законодательством (п. 6 статьи 101 Земельного кодекса)

ЗЕМЛИ ВОДНОГО ФОНДА

Статья 52. Зона земель водного фонда (ВФ)

Зона выделена для обеспечения правовых условий и процедур охраны водных объектов.
В соответствии со статьёй 36 Градостроительного кодекса Российской Федерации градостроительные регламенты в этих зонах не устанавливаются. Их использование определяется уполномоченными органами в соответствии с законодательством Российской Федерации. Виды разрешенного использования (а также предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства) устанавливаются в индивидуальном порядке (применительно к каждому земельному участку, объекту) в соответствии с Водным кодексом РФ, порядок об охране и использованию земель водного фонда регулируется Водным кодексом,  Земельным кодексом РФ.


Раздел 10.  Градостроительные регламенты в отношении земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны с особыми условиями использования территории

Статья 53. Ограничения на использование земельных участков и объектов капитального строительства.

1. На карте градостроительного зонирования отображаются установленные в соответствии с действующим законодательством зоны с особыми условиями использования территории. 
2. Ограничения по условиям охраны объектов культурного наследия действуют в пределах отображённых на карте зон и относятся к параметрам планируемых к созданию, реконструкции объектов капитального строительства, их архитектурному решению, иным характеристикам объектов капитального строительства в случаях, предусмотренных действующим законодательством.
3. Использование земельных участков и иных объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в пределах зон с особыми условиями, выделенным по условиям охраны объектов культурного наследия, определяется:
1) градостроительными регламентами, определёнными статьями 42-54 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
2) ограничениями, установленными в соответствии с действующим законодательством нормативными правовыми актами и проектами охранных зон, перечисленными в части 5 настоящей статьи.
4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, которые не являются памятниками истории и культуры, и расположены в границах зон охраны объектов культурного наследия, отображенных на карте градостроительного зонирования, определяются действующим законодательством в области охраны памятников истории и культуры.
5. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон с особыми условиями использования территории, выделенных по экологическим и санитарно-эпидемиологическим условиям использования территорий, обозначенных на карте градостроительного зонирования, определяется:
а) градостроительными регламентами, определенными статьями 42-57 настоящих Правил применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования настоящих Правил с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
6. Земельные участки и иные объекты недвижимости, которые расположены в пределах зон с особыми условиями использования территорий, чьи характеристики не соответствуют ограничениям, установленным законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений, являются объектами недвижимости, несоответствующими настоящим Правилам. 
7. Ограничения использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах, водоохранных зонах установлены нормативными правовыми актами органов государственной власти Российской Федерации и Республики Адыгея, органов местного самоуправления поселения. 
8. Обеспечение безопасности при использовании земельных участков и объектов капитального строительства осуществляется в рамках выполнения мероприятий по защите от природных и техногенных опасностей, созданию объектов двойного назначения, мероприятий антитеррористической направленности.
9. Данные мероприятия разрабатываются на основании технических условий уполномоченных государственных и муниципальных органов, выдаваемых в соответствии с действующим законодательством.

Статья 53.1 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон 

1. На территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от 3 июня 2006 г. N 74-ФЗ устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.
2. Содержание указанного режима определено Водным кодексом РФ от 3 июня 2006 г. N 74-ФЗ. В соответствии с ним на территории водоохранных зон запрещается:
1) использование сточных вод для удобрения почв;
2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ:
3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;
4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.
3. В границах прибрежных защитных полос наряду с вышеперечисленными ограничениями запрещается:
1) распашка земель;
2) размещение отвалов размываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.
4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

Статья 53.2 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на территории зон с особыми условиями использования территорий, по экологическим и санитарно-эпидемиологическим требованиям.

1. Использование земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в пределах зон, обозначенных на карте градостроительного зонирования территории населенного пункта определяется:
а) градостроительными регламентами, определенными применительно к соответствующим территориальным зонам, обозначенным на карте градостроительного зонирования статьи с учетом ограничений, определенных настоящей статьей;
б) ограничениями, установленными законами, иными нормативными правовыми актами применительно к санитарно-защитным зонам, водоохранным зонам, иным зонам ограничений.
2. Земельные участки и иные объекты недвижимости, виды, использования которых  соответствуют видам разрешенного использования для соответствующей территориальной зоны, но расположенные в границах зон с особыми условиями использования территорий, в пределах которых не предусмотрено размещение соответствующих объектов, являются несоответствующими градостроительным регламентам. 
3. Для земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в санитарно-защитных зонах производственных и транспортных предприятий, объектов коммунальной и инженерно-транспортной инфраструктур, коммунально-складских объектов, иных объектов ограничения использования установлены следующими нормативными правовыми актами:
- виды запрещенного использования - в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;
- условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля на основе СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» с использованием процедур публичных слушаний.
4  Виды запрещенного использования земельных участков и иных объектов недвижимости, расположенных в границах санитарно-защитных зон:
- объекты для проживания людей;
- коллективные или индивидуальные дачные и садово-огородные участки;
- предприятия по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм;
- склады сырья для фармацевтических предприятий в границах санитарно-защитных зон и на территории предприятий других отраслей промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПДК для атмосферного воздуха;
- предприятия пищевых отраслей промышленности;
- оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов;
- комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды;
- размещение спортивных сооружений;
- парки;
- образовательные и детские учреждения;
- лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.
5. В границе санитарно-защитной зоны допускается размещать: условно разрешенные виды использования, которые могут быть разрешены по специальному согласованию с территориальными органами санитарно-эпидемиологического и экологического контроля с использованием процедур публичных слушаний:
- озеленение территорий;
- малые формы и элементы благоустройства;
- сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;
- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство;
- пожарные депо;
- бани;
- прачечные;
- объекты торговли и общественного питания;
- мотели;
- гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта;
- автозаправочные станции;
- связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;
- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу;
- электроподстанции;
- артезианские скважины для технического водоснабжения;
- водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды;
- канализационные насосные станции;
- сооружения оборотного водоснабжения;
- питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.
6. Изменения в части размеров санитарно-защитных зон (СЗЗ) вступают в силу в день их утверждения независимо от наличия или отсутствия Правил, поскольку они устанавливаются посредством самостоятельных правовых актов. Эти изменения должны быть перенесены в Правила (отображены в них).
7. Если на момент введения Правил содержание режимов зон с особыми условиями использования территорий не установлено в форме численных показателей и предписаний, то в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, необходимо получить соответствующие заключения от соответствующих органов, в ведении которых находится контроль за соблюдением режимов зон с особыми условиями использования территорий.
По мере установления режимов зон с особыми условиями использования территорий соответствующие ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства вносятся в градостроительные регламенты как изменения и дополнения в Правила.

Статья 53.3.  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения

1. Зоны санитарной охраны организуются на всех водопроводах, вне зависимости от ведомственной принадлежности, подающих воду, как из поверхностных, так и из подземных источников.
Основной целью создания и обеспечения режима в ЗСО является санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
2. Зоны санитарной охраны организуются в составе трех поясов: первый пояс (строгого режима) включает территорию расположения водозаборов, площадок всех водопроводных сооружений и водопроводящего канала. 
3. Границы первого пояса зоны подземного источника водоснабжения должны устанавливаться от одиночного водозабора (скважина, шахтный колодец, каптаж) или от крайних водозаборных сооружений группового водозабора на расстояниях:
- 30 м при использовании защищенных подземных вод;
- 50 м при использовании недостаточно защищенных подземных вод.
Границы второго и третьего пояса зоны подземного источника водоснабжения устанавливаются расчетом
4. Зона санитарной охраны водопроводных сооружений, расположенных вне территории водозабора, представлена первым поясом (строгого режима), водоводов - санитарно-защитной полосой.
Граница первого пояса ЗСО водопроводных сооружений принимается на расстоянии:
• от стен запасных и регулирующих емкостей, фильтров и контактных осветлителей - не менее 30 м;
• от водонапорных башен - не менее 10 м;
• от остальных помещений (отстойники, реагентное хозяйство, склад хлора, насосные станции и др.) - не менее 15м. 
5. По согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора первый пояс ЗСО для отдельно стоящих водонапорных башен, в зависимости от их конструктивных особенностей, может не устанавливаться.
6. При расположении водопроводных сооружений на территории объекта указанные расстояния допускается сокращать по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора, но не менее чем до 10м.

Статья 53.4 Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территорий объектов культурного наследия

1. В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории, устанавливаются зоны охраны объектов культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта. Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия (ст.34. часть 1 ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» от 25 июня 2002 г. №73 –ФЗ 2002 г.). 
2. До разработки проектов зон охраны, в целях сохранения объектов культурного наследия до принятия соответствующих нормативных правовых актов, Управлением по охране и использованию объектов культурного наследия Республики Адыгея устанавливаются временные границы зон охраны объектов культурного наследия следующим образом: 
1) в отношении памятников истории и искусства – 40 метров от границ памятника по всему его периметру.
2) в отношении объектов археологического наследия – от 50 до 200 метров от границ (либо основания) объекта культурного наследия по всему его периметру, в зависимости от его типа и сложности рельефа.
3. Хозяйственное и градостроительное освоение территории должно вестись с соблюдением условий охраны объектов культурного наследия.
При организации любых строительных и хозяйственных работ в зонах расположения памятников археологии необходимо предварительное обследование участка отвода земель и определение условий его использования.
Любое строительство или хозяйственная деятельность в поселениях, имеющих на территории памятники истории и археологии, должна быть согласована с районными и республиканскими органами по охране памятников истории и культуры.
4.  Определены временные границы мест расположения или концентрации памятников археологии и в их пределах необходимо руководствоваться типовыми режимами для зон охраны памятников археологии. В пределах этих зон земельные участки могут оставаться в пользовании прежних землепользователей, на которых возлагается ответственность за соблюдение режима, установленного для зон охраны.
5.  При разработке охранных зон памятников археологии эти типовые режимы должны уточняться в соответствии с конкретной ситуацией. При развитии населённых пунктов района, размещении новых промышленных и жилых объектов, трассировке дорог и т.д., необходимо проводить предварительное археологическое обследование, результаты которого могут повлиять на выбор территории нового строительства или выбор трассы. Если же намеченный вариант размещения объекта окажется оптимальным со всех остальных позиций, до начала работ необходимо произвести раскопки и получить согласование археологической службы.

Статья 53.5  Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые действие градостроительного регламента не распространяется

Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:
1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (Положение о едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации (утв. приказом Федеральной службы по надзору за соблюдением законодательства в области охраны культурного наследия от 27 февраля 2009 г. N 37)), а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия;
2) в границах территорий общего пользования, то есть территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары);
3) предназначенные для размещения линейных объектов или занятые линейными объектами (инженерные коммуникации, линии электропередач и линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии;
4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.
Ограничения использования земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, обуславливаютсяположениями нормативных правовых актов органов местного самоуправления сельского поселения, издаваемых в соответствии с федеральными законами.
В пределах территории улично-дорожной сети, расположенной в границах территорий общего пользования, указанных в пункте 2 настоящей статьи, согласно нормативно правовых актов органов местного самоуправления сельского поселения, может допускаться размещение следующих объектов:
- транспортной инфраструктуры (площадок для отстоя и кольцевания общественного транспорта, разворотных площадок, площадок для размещения диспетчерских пунктов);
- автосервиса для попутного обслуживания транспорта (автозаправочных станций, мини-моек, постов проверки окиси углерода);
- попутного обслуживания пешеходов (мелкорозничной торговли и бытового обслуживания, киоски, совмещенные с остановочными павильонами: цветы, печатные издания, мелкий ремонт).

Статья 53.6. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории зон подтопления (ЗП)

Зона ограничения строительства (реконструкции) жилых домов и иных объектов капитального строительства в зонах, подверженных паводкам и примыкающих к ним территориям.   Указанная зона  выделена для обеспечения правовых условий строительства и реконструкции объектов капитального строительства, расположенных в разных функциональных зонах.  
В соответствии с протоколом совещания у Заместителя председателя правительства Российской Федерации Д.Н. Козака от 17 июля 2012г. № ДК-П4-118пр, строительство, реконструкция жилых домов и иных объектов капитального строительства в указанной функциональной зоне запрещается.
Строительство, реконструкция и капитальный ремонт объектов капитального строительства, расположенных в зоне ограничения строительства, осуществляется по согласованной с органами ЧС проектной документации, предусматривающей защиту от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, характерной для данной зоны. Основные, вспомогательные и условно-разрешенные виды использования, определяются по карте градостроительного зонирования, но с учетом ограничений и рекомендаций, указанных в документации по защите от ЧС природного и техногенного характера и согласованной с органами ЧС.



